N
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 05205

ENTRE
DON GUILLERMO ZUNIGA COLLANTES
Y
MUNICIPALIDAD DE SANTA MARIA

En San Felipe, a 28 de Agosto de 2020, entre don Guillermo Zuiiiga
Collantes, chileno, Ingeniero Agrénomo, cédula nacional de identidad
nimero 4.846.623-0, domiciliado en calle Canto D1, sector Placilla, comuna
de Santa Maria, en adelante “el arrendador”, y la Ilustre Municipalidad de
Santa Maria, persona juridica de derecho piiblico, rol unico tributario nimero
69.051.000-6, representada por su alcalde don Claudio Zurita Ibarra,
profesor, cédula nacional de identidad nuamero 9.716.683-8, ambos
domiciliados en calle O’Higgins 843, comuna de Santa Maria, en adelante, “la
arrendataria”, se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento.

PRIMERO: El arrendador don Guillermo Zuiiiga Collantes, entrega en
arrendamiento a la Ilustre Municipalidad de Santa Maria, quién actia a través
de su alcalde don Claudio Zurita Ibarra, el inmueble ubicado en calle Canto
D1, sector Placilla, comuna de Santa Maria, rol de avalios N°84-9 de la
comuna de Santa Marfa y que se encuentra inscrito a su nombre en mayor
extension, a fojas 2200 N° 2104 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de San Felipe del afio 2016.

El arrendamiento incluye algunos bienes muebles que se detallan en el acta de
entrega que firmarén las partes el dia de la entrega del inmueble, y que suscrita
por ambas partes se entendera formar parte integrante del presente contrato
para todos los efectos.

La entrega del inmueble al arrendatario se efectuara el primer dia de inicio de
proyecto de acuerdo a lo establecido en el convenio con SENAME, en buen
estado de conservacién y aseo, con todos sus servicios domiciliarios al dia,
debiendo levantarse acta de dicha entrega, en la que se detallard el estado en
que el inmueble se encuentra y el detalle de los bienes muebles incluidos.

SEGUNDO: La propiedad arrendada no podrd ser destinada por el
arrendatario sino a instalaciones para el programa Residencia de Adolescentes
Santa Maria del Servicio Nacional de Menores (SENAME).
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Los pagos se efectuaran en pesos, moneda corriente nacional y la rénla despty

arrendamiento se reajustard anualmente de acuerdo a la variacion que
experimente el [PC correspondiente a los doce ultimos meses.

El no pago del arriendo durante un mes, dara motivo para que el arrendador de
por terminado el contrato, debiendo la arrendataria restituir la propiedad en un
periodo no mayor a 20 dias corridos.

CUARTO: El presente contrato comenzara a regir el dia 15 de octubre de
2020. Y terminara el dia 15 de octubre de 2021, y se renovara en forma
automatica por periodos iguales y sucesivos de un afio, a menos que
cualquiera de las partes desee ponerle término al contrato debiendo dar aviso
por escrito, a lo menos con 30 dias de anticipacion al vencimiento del contrato
o de cualquiera de sus prorrogas.

QUINTO: La propiedad que se arrienda se encuentra en buen estado de
conservacion, el que es conocido de las partes, obligandose la arrendatana a
restituirla en el mismo estado al término del presente contrato, habida
consideracion del desgaste producido por el transcurso del tiempo y el uso
legitimo que de ella se haga. La arrendataria se hace responsable asimismo de
la mantencion y cuidado de los bienes muebles que se encuentran en la
propiedad arrendada.

SEXTO: La arrendataria se obliga a reparar a su costa cualquier desperfecto
que se produzca en el inmueble y que sean consecuencia del uso legitimo que
se haga del mismo y de las cosas comprendidas en el arrendamiento, es decir,
las reparaciones locativas. No podra hacer ninguna mejora en el inmueble si
no es con el consentimiento por escrito del arrendador, y las que haga en todo
caso, se realizaran con la autorizacion y bajo la supervision del arrendador, y
quedaran a beneficio del inmueble. salvo que pueda separarlas del inmueble
sin detrimento del mismo.

Se obliga también la arrendataria, a tomar todas las medidas de seguridad
necesarias para proteger el inmueble de cualquier tipo de dafios, debiendo
contar con extintores certificados para el caso de incendios en cantidad
suficiente segin la normativa vigente. Podra también la arrendatana uti}i;ar el
agua de la piscina existente en el inmueble, y el motor del filtro de la misma,
para instalar una red humeda que permita acceder a esa fuente de agua en caso
de incendio.

SEPTIMO: Sera de cargo de la arrendataria el pago de los consumos de
corvicios hasicos mensuales, por concepto de electricidad, y agua potz{ble, y



OCTAVO: Queda prohibido a la arrendataria: % S
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1.- Hacer variaciones o introducir mejoras en el inmueble arrendado sin
autorizacion expresa y por escrito del arrendador.

2~ Destinar el inmueble a un objeto distinto del seftalado en este contrato.
3.-  Subarrendar el inmueble.

La infraccion a estas prohibiciones facultara al arrendador para poner término
anticipado al presente contrato ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial
alguna, bastando el aviso por carta certificada que envie a la arrendataria al
domucilio indicado en este contrato.

NOVENO: A fin de garantizar el fiel cumplimiento de todas las obligaciones
de este contrato, el arrendatario entrega en garantia en este acto al arrendador,
la suma de $2.600.000.-, cantidad que el arrendador se obliga a devolver al
término del contrato de arrendamiento, dentro de los 30 dias siguientes a la
restitucion del inmueble arrendado. quedando desde luego autorizado el
arrendador a descontar de la cantidad mencionada el valor efectivo de los
deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado,
como asi también el valor de las cuentas de servicios domiciliarios pendientes
y cualquier otro servicio que haya sido contratado por la parte arrendataria en
nombre de la propiedad y que se encuentre impago al momento de la
restitucion de la garantia, gastos que debera acreditar el arrendador. La parte
arrendataria no podra en caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de
arrendamiento ni aun tratandose de la renta del altimo mes.

Si la garantia entregada al arrendador no fuera suficiente para cubrir los
montos de rentas impagas, los dafios causados al inmueble, sus enseres,
instalaciones, y cuentas pendientes, el arrendatario se obliga a pagar al
arrendador la diferencia de los montos no cubiertos por la garantia.

DECIMO: El arrendador tendra derecho a inspeccionar y visitar el inmueble
arrendado a fin de verificar su estado de mantencién y/o conservacion, a lo
menos tres (3), veces en el afio, cuidando de no entorpecer el legitimo derecho
de la arrendataria.

DECIMO PRIMERO: El arrendador no respondera, en caso alguno, por
robos, mi por perjuicios que pueda suffir la arrendataria con ocasion de
terremotos, incendios, inundaciones, filtraciones, efectos de humedad o calor,

u otroe hechos de analoga naturaleza que afectaran al inmueble. Si debido a
~acnc fartnitos o fuerza mavor la propiedad quedase inadecuada para cumplir
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DECIMO SEGUNDO: El presente contrato se firma en cuatro ejémplag}
igual tenor quedando uno en poder de cada parte. ™
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DECIMO TERCERO: El no cumplimiento de las cldusulas del presente
contrato dara derecho al arrendador para poner término inmediato al arriendo
por incumplimiento grave de las obligaciones del mismo, sin necesidad de
declaracion judicial alguna, comunicando este hecho a la Arrendataria
mediante carta certificada, sin perjuicio a las acciones por indemnizaciones a
las que pudiere haber lugar.

DECIMO CUARTO: Presente en este acto MARIANA GUZMAN
CASTRO, chilena, cédula de identidad N° 5.577.489-7, casada con el
arrendador y de su mismo domicilio, declara conocer y aceptar el contenido
del presente contrato de arrendamiento del inmueble de Calle Canto DI,
Sector Placilla, comuna de Santa Maria, y autoriza expresamente a su conyuge
don Guillermo Zufiga Collantes, en su calidad de administrador de los bienes
sociales, para celebrarlo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1749 del
Codigo Civil.

DECIMO QUINTO: Para todos los efectos derivados del presente contrato,
las partes fijan domicilio en la ciudad de San Felipe, v se someten a la
Jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia correspondientes.

DECIMO SEXTOQ: Los gastos de comision de corretaje, ascendentes a
$650.000.-, seran de cargo de la arrendataria, debiendo depositarse su valor
directamente al corredor, don Guillermo Zifiga Guzman, RU 12,265.298-K,
cuenta vista Banco del Estado de Chile, N® 12265298. rd
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